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Varsinainen yhtidkokous 25.4.2023
Osakkaille

Tervetuloa Asunto Oy Jarvenpaan Kaarnapolku 1 varsinaiseen yhtiokokoukseen, joka
pidetddn 25.4.2023 kello 18.00 isanndintitoimistolla osoitteessa Uudenmaantie 7,
04410 Jarvenpaa.

Kokouksessa kasitellddn asuntoyhtidlain ja varsinaiselle yhti6kokoukselle kuuluvat
asiat, seka paatetdan valtuuksista hallitukselle etupihan puiden kaatoon ja julkisivu-
saumausten ja julkisivujen pesun ja maalauksen toteutukseen.

Jarvenpaa 20. padivana maaliskuuta 2023.

HALLITUS
ASUNTO OY JARVENPAAN KAARNAPOLKU 1 Valtakirja
Varsinainen yhtiékokous
Huoneisto:
Valtuutan / valtuutamme 'n tai maa-
rédmansa edustamaan minua / meité varsinaisessa yhtiékokouksessa 25.4.2023.
, . paivana kuuta 2023
paikka
allekirjoitus allekirjoitus
Osakkeenomistaja saa kayttaa oikeuttaan yhtiokokouksessa valtuutetun valityksella. Valtuute-
tun on esitettava paivatty valtakirja tai hanen on muutoin luotettavalla tavalla osoitettava ole-
vansa oikeutettu edustamaan osakkeenomistajaa. Valtuutus koskee yhti¢ kokousta, jollei val-
tuutuksesta muuta ilmene.
Varmin tapa osoittaa valtuutus on paivatty valtakirja. Maarays valtuutuksen osoittamisesta
koskee myos kuolinpesan lesked seka avio- ja avopuolisoa. Pelkka huoneistossa asuminen ei
tuota automaattisesti oikeutta edustaa muita yhteisomistajia.
TALOASEMA - KESKI-UUSIMAA OY Y 2355589-3

Uudenmaantie 7, 04410 Jarvenpaa www.taloasema.fi
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Varsinainen yhtiokokous 25.4.2023

Avataan kokous

Valitaan kokouksen puheenjohtaja ja sihteeri

Valitaan poytakirjantarkastajat ja déntenlaskijat

Todetaan kokouksen osanottajat ja heidan aédnimaaransa
Todetaan kokouksen laillisuus ja paatdsvaltaisuus

Vahvistetaan kokouksen tyojarjestys

Esitetdaan toimintakertomus, tilinpaatds ja tilintarkastuskertomus
Paatetaan tuloslaskelman ja taseen vahvistamisesta

Paatetaan taseen osoittaman tuloksen kasittelysta

Hallituksen esitys:

Hallitus esittda, etta tilikauden tulos 0,00 € kirjataan voitto/tappio tilille.

. Paatetaan hallituksen jasenten ja iséannditsijan vastuuvapaudesta

Esitetaan hallituksen kunnossapitotarveselvitys seuraavalle viidelle vuodelle seka selvi-
tys yhtiosséa aikaisemmin suoritetuista kunnossapito- ja muutostéista.

Paatetaan hallituksen jasenten ja tilintarkastajan palkkioista

Paatetaan talousarvion vahvistamisesta ja vastikkeiden suuruudesta, sekd annetaan
valtuus hallitukselle paattaa kahden ylimaaraisen vastikkeen kerddmisesta tarvittaessa.
Valitaan hallituksen jasenet (3 — 5)

Valitaan tilintarkastaja ja varatilintarkastaja

Etupihan, seka takapihalta rakennuksen laheisyydessé olevien puiden kaato.
Hallituksen esitys:

Hallitus pyytaa yhtickokoukselta valtuudet kaadattaa etupihan puoleiset puut ja tédssa
vaiheessa maisemoida puiden "istutuslaatikot” siistimmaksi. Takapihalta kaadetaan ra-
kennuksen laheisyydesta ne puut, jotka ovat julkisivun korjaustdiden vuoksi valttama-
témat.

Julkisivujen ja piha-alueiden perusparannuskankkeet

Hallituksen esitys:

Yhtiékokous antaa hallitukselle valtuudet l1&hted viemaan eteenpdin julkisivujen ja piha-
alueiden perusparannushankkeita kilpailuttamalla julkisivujen maalaus ja elementti-
saumojen uusiminen.

Tarjouskilpailutuksen jalkeen pidetaan ylimaarainen yhtidkokous, jossa paatetaan ura-
koiden rahoittamisesta.

Paatetaan lainanlyhennysrahaston kartuttamisesta

Hallituksen esitys:

Paatetaan kartuttaa lainanlyhennysrahastoa tarvittaessa enintaan tilikauden aikana
tehtavien lainanlyhennysten maaralla rahoitusvastikkeista ja / tai lainaosuussuorituk-
sista.

Paatetaan kokous

Muut asiat

TALOASEMA — KESKI-UUSIMAA OY Y 2355589-3
Uudenmaantie 7, 04410 Jarvenpaa www.taloasema.fi



As. Oy Jarvenpaan Kaarnapolku 1

TOIMINTAKERTOMUS JA TILINPAATOS

1.1. - 31.12.2022

Sailytettava vahintaén 31.12.2032 asti.

Osoite:
Uudenmaantie 7
04410 Jarvenpaa
Kotipaikka Jérvenpaa
Y-tunnus 0126600-3



As. Oy Jarvenpéan Kaarnapolku 1 Toimintakertomus ja tilinpaatds
Y-tunnus 0126600-3

31.12.2022

TOIMINTAKERTOMUS JA TILINPAATOS

Tilikaudelta 1.1. -~ 31.12.2022

Sisallysluettelo

TOIMINTAKERTOMUS .. evveeeeee et et eeteeeesesaesesesesssesesssessesssessesetasaeseasesssessasesasssesesssesssassessassssesssesesssesetesssnsesssanassssannsasassens 1
VASTIKERAHOITUSLASKELMAT .eeteets e eeteeeesesesesssesesesesesssasssasesssssssssossssssssssesasssssssassssssssssssassssssesesesesesssssasssssesesssessnnens 4
TALOUSARVIOVERTAILU .ot ettt e eseseteseeeteseseme st sees st aseesssaesessessssasssesssssssssssssssessasssesesesssasesesassssssnsssssssssssssssassssasens 6
KORJAUKSET ottt eveaetes et evesesessseessessesesseesesesesasssas et essesssseesasssessseesesssssesatatassestesstasasssa s et et esebesebetetas et ssanssereseraannsesnsenens 6
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TULOSLASKELMA ..ot eveveeeteeeteeeseseeeesss e tseassesssssesssssssssesssssessasasesssssssssssssssssssses st sesassssssassssssssesssetesesesasasesssasasssesssnssnnsens 8
N1 = 0 4 OO OO OO S 9
TILINPAATOSMERKINTA

Toimintakertomus ja tilinpaatds on sailytettéva vahintdan 31.12.2032 asti.

Tilikauden kirjanpitoaineisto on séilytettava vahintdéan 31.12.2028 asti.

Tilinpa&tdksen ja toimintakertomuksen ovat toteuttaneet Tilitalo Emma Oy ja Taloasema Keski-Uusimaa Oy.




As. Oy Jarvenpaén Kaarnapolku 1
Y-tunnus 0126600-3

Toimintakertomus ja filinpaéatds
31.12.2022

TOIMINTAKERTOMUS

Kiinteiston perustiedot

Kiinteistétunnus:
Tontti:

Tontin pinta-ala:
Valmistumisvuosi:
Rakennukset:
Huoneistot;
Huoneistoala:
Lammitysjarjestelmé:
limanvaihtojarjestelma:
Pyséakaointi:

Osoite:

Hallinto

Yhtiokokoukset

186-009-0933-0002
Oma

2058 m?

1974

1

19 kpl

1632 m?
kaukolampd
painovoimainen
autopaikat 19 kpi
Kaarnapolku 1, 04440 Jarvenpaad

Varsinainen yhtidkokous pidettiin 24.3.2022. Kokouksessa kasiteltiin Asunto-osakeyhtitlain ja yhtidjarjestyksen
maaradmét asiat seké pastettiin kartuttaa lainanlyhennysrahastoa enintéan tilikauden aikana tehtavien lainanly-
hennysten maaralla rahoitusvastikkeista ja / tai lainaosuussuorituksista.

Hallitus

Puheenjohtaja
Jasen
Jasen
Jésen

1.1.-24.3. 24.3.-31.12,

Sari Kérkkéinen Sari Kérkkainen

Irja Suominen Sirkka Korhonen
Tarja Lampiluoto  Tarja Lampiluoto
Elina Lamminpaad Elina Lamminpaa

Hallitus on kokoontunut kolme kertaa.

Isdnnditsija

Tilintarkastajat

Kiinteiston huolto ja siivous

Taloasema Keski-Uusimaa Oy / Markku Lappalainen |AT

Varsinaiset tilintarkastaja Jaakko Heiskanen KHT
Varatilintarkastaja Paivi Ollila HTM

Aronia-palvelut oy
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As. Oy Jarvenpaén Kaarnapolku 1

Y-tunnus 0126600-3

Toimintakertomus ja tilinpaatds

31.12.2022

Talous

Osakkailta on kuukausittain peritty maksuja seuraavasti:

Vastikkeet
Hoitovastike 01.01.2022 - 31.05.2022 4,35 | m?
01.06.2022 - 31.12.2022 4,70 | m?
Hoitovastike, likehuoneisto 01.01.2022 - 31.05.2022 4,35 /m?
01.06.2022 - 31.12.2022 470 | m?
Vesimaksuennakko 01.01.2022 - 31.05.2022 0,30 / m?
01.06.2022 - 31.12.2022 0,40 / m?
Vesitasaus, kylma 01.01.2022 - 31,12.2022 4,00 /m?
Vesitasaus, lammin 01.01.2022 - 31.12,2022 9,38 I'm*
Kaapeli-TV 01.01.2022 - 31.05.2022 5,40 / kpl
01.06.2022 - 31.12.2022 4,60 /kpl
Rahoitusvastikkeet
Rahoitusvastike 1 01.01.2022 - 31.05.2022 0,56 / m?
01.06.2022 - 31.12.2022 0,57 /' m?
Rahoitusvastike 3 01.01.2022 - 31.05.2022 1,67 I m?
01.06.2022 - 31.12.2022 1,59 /Im?
Rahoitusvastike 4 01.01.2022 - 31.05.2022 0,45 / m2
01.06.2022 - 31.12.2022 0,47 I'm?
Kayttokorvaukset '
Autopaikka/ldmmin 01.01.2022 - 31.05.2022 15,00 /kpl
01.06.2022 - 31.12.2022 20,00 / kpl
Saunamaksut 01.01.2022 - 31.05.2022 12,00 /kk
20,00 /kk

Kiinteiston hoitotalous

01.06.2022 - 31.12.2022

Tilikauden hoitotalousylijadma 2.451,34 euroa. Kumulatiivinen yli-/alijg&maé tiikauden paattyessé oli

-2.898,69 euroa. Vastikerahoituslaskelma esitetaan tdydellisena jaljempana.

Talousarvion toteutuminen
Tiliryhm&kohtainen talousarviovertailu kommentteineen esitetédan jaljempéna.

Maksuvalmius
Maksuvalmius on hivenen paranemaan pain.

Lainat

Saldo 31.12 Laina paattyy
Rahoituslaina 3 78.953,74 26.6.2030
Rahoituslaina 4 4.313,33 26.6.2024

Luottolimiitti

Maksuliikennetilin luottolimiitti on 20.000,00 euroa. Siita oli tilikauden paattyessa kaytossa 0,00 euroa.

Pysyvat rasitteet ja vakuudet

Korko%

3,5
4,416

Yhtion Kiinteistddn on vahvistettu panttikirjoja yhteensé 406.200,00 euron arvosta. Niistd 406.200,00 euroa on ra-

halaitoksella vakuutena yhtién vastuista.

Erittely rasitteista ja kiinnityksistd seka tiedot panttikirjoista on esitetty tilinpaatdksen liitetiedoissa.
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As. Oy Jarvenpaan Kaarnapolku 1 Toimintakertomus ja tilinpaatos
Y-tunnus 0126600-3 31.12.2022

Energian ja veden kulutus

Vuosi Vesi Séhkd Kaukoldmpd
2022 671 11025 183
2021 828 12477 192
2020 812 10691 169
2019 1121 13155 180
2018 966 13167 188
2017 978 14142 191

Osakeluettelomerkinnat

Huoneisto Osakkeet
A4 166-236
A9 445-504

Olennaiset tapahtumat tilikaudelia

Merkittavimmat korjaukset olivat vesikatolla tehdyt huoltokorjaukset.
Yhteensa korjauksiin kéytettiin 3.593,98 €.

Kunnossapito- ja muutostydhistoria

1999 Vesikaton uusiminen

2003 Julkisivujen ja parvekelinjojen kunnostaminen

2003 Lukituksen uusiminen

2007 Kuntoarvio

2008 Putkistojen kuntotutkimus

2010 Putkiremontti, kylpyhuoneiden ja we-tilojen peruskorjaus

2010 Lammdnsiirtimen uusiminen sek 1ammon séatd

2010 Putkiremontin yhteydessa asennettiin porraskaytaviin savunpoistojarjestelméa
2011 Porraskaytévien maalaus ja akustiikkalevyjen uusiminen

2011 limanvaihtokanavien puhdistus, iimaméérien mittaus ja venttiilien s&até
2013 Osa julkisivujen pesu ja sammalsuojaus

2014 Ikkunoiden ja parvekeovien uusiminen

2015 Pyorafroskakatoksen puuosien uusimiset

2015 Uuden kuivaustelineen perustaminen pihalle

2018 Huippuimurit uusittu

2019 B-rapun alatasanteen laatoittaminen

2020 Asuntojen 4, 7, 12 ja 18 parvekkeiden sisépintojen maalaus

2020 Aidan teko sisépihalle

2020 ilmastoinnin nuohous ja s&até

2022 Vesikaton huoltckorjaus

Arvio tulevasta kehityksesta
Hallitus esittda yhtidkokouksessa viiden vuoden kunnossapitotarveselvityksen.
Muut tiedot
Vakuutukset
Yhtiolid on kiinteiston tiysarvovakuutus Pohjola Vakuutus Oy:ssa. Liséksi yhtid on liitetty vakuutus-
meklarin AsumisPlus-ryhmétapaturmavakuutukseen, sekéd Hallitu- ja VahinkoPlus vakuutuksiin.

Hallituksen ehdotus tilikauden tuloksen kiasittelemiseksi

Hallitus esittd4, etta tilikauden tulos 0,00 euroa kirjataan vapaan oman pa&oman lisdyksek-
si/véhennykseksi voitto-/tappiotilille eik& osinkoa jaeta.
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As. Oy Jarvenpaén Kaarnapolku 1 Toimintakertomus ja tilinpaatos
Y-tunnus 0126600-3 31.12.2022

VASTIKERAHOITUSLASKELMAT
1.1.-31.12.2022

Hoitotuotot

Hoitovastikkeet 64.596,30

Kulutusperusteiset vastikkeet 4,975,57

Vuokrat . 3.720,00

Kayttokorvaukset 1.320,00

Korkotuotot : 0,00

Luottotappiot ja oikaisuerat 0,00
Hoitotuotot yhteensd 74.611,87
Hoitokulut

Hoitokulut -71.485,18

Korkokuiut -405,56

Muut rahoituskulut -197,92

Lainojen lyhennykset 0,00

Luottolimiitin k&yton vahennys -71,87
Hoitokulut yhteensa -72.160,53
Luottolimiitin kéyton liséys 0,00
Hoitovastike yli/alijadma 245134
Edellisten tilikausien hoitovastikejdédma -5.350,03
Siirtyva hoitovastike yli/alijadamé -2.898,69
Erityisvastike tuotot

Erityisvastikkeet 1.124,80
Erityisvastike tuotot yhteensé 1.124,80
Erityisvastike kulut

Hoitokuiut -1.141,56
Erityisvastike kulut yhteensé -1.141,56
Erityisvastike yli/alijadma -16,76
Edellisten tilikausien erityisvastikejadma 572,48
Siirtyva erityisvastikejadmé 555,72
P&aomatuotot, laina 1

Padomavastikkeet 0,00

Pasdomavastikkeet (rahastoidut) 4.060,42
Pasomatuotot, [aina 1 yhteensd 4.060,42
Padomakulut, laina 1

Korkokulut -64,37

Muut rahoituskufut -166,02

Lainojen lyhennykset . -5.949,59
Padomakulut, laina 1 -6.179,98
Padomavastike yli/alijddma, laina 1 -2.119,56
Edellisten tilikausien padomavastikejdama, laina 1 -7,57
Siirtyva padomavastikejdama, laina 1 -2.127,13
P&aomatuotot, laina 3

Padomavastikkeet 1.616,24

Pasomavastikkeet (rahastoidut) 11.240,56
P&iomatuotot, laina 3 yhieensa 12.856,80
Padomakulut, laina 3

Korkokulut -1.947,28

Muut rahoituskulut -202,52

Lainojen lyhennykset -11.240,56
Pa&omakulut, laina 3 -13.390,36
Pasomavastike yli/alijadma, laina 3 -533,56
Edellisten tilikausien padomavastikejddma, laina 3 1.192,66

Siirtyva pdaomavastikejdém4, laina 3 659,10
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As. Oy Jarvenpaan Kaarnapolku 1 Toimintakertomus ja tilinpaatds
Y-tunnus 0126600-3 31.12.2022

Padomatuotot, laina 4

Pagomavastikkeet 370,80

Pagomavastikkeet (rahastoidut) . 2.875,64
PAAOMATUOTOT, LAINA 4 YHTEENSA 3.246,44
P&aomakulut, laina 4

Korkokulut -121,97

Muut rahoituskulut -197,92

Lainojen lyhennykset -2.875,64
Padomakulut, laina 4 -3.195,53
Pasomavastike yli/alijadma, laina 4 50,91
Edellisten tilikausien pddomavastikejgdma, laina 4 -127.69
Siirtyva paadomavastikejadma, laina 4 -76,78
Tarkistus kirjanpitoon
Hoitovastikeyli/alijaama -2.898,69
Erityisvastikeyli/alijadma 555,72
Pasomavastikeyli/alijddma, laina 1 -2.127,13
Padomavastikeyli/alijadma, laina 3 659,10
Padomavastikeyli/alijdama, laina 4 -76,78
Kokonaisjadma -3.887,78
Rahoitusomaisuus 2.682,83
Lyhytaikainen vieras p&&oma -20.686,81
Seuraavan tilikauden lainanlyhennykset 14.116.20
Taseen rahoitusasema -3.887,78
Erotus 0,00

Velkaosuudet per velallinen yksikkd 31.12.2022

Rahoituslaina 1 Nordea 106420-6119082

Lainan méaara 0,00 euroa

Velkaosuus 3,56 euroa / velallinen yksikko
Kirjanpidollinen kasittely:

rahoitusvastikkeet on rahastoitu kokonaisuudessaan

Rahoituslaina 3 Nordea 106420-6210071

Laihan maéra 78.953,74 euroa

Velkaosuus 118,63 euroa / velaliinen yksikkd

Kirjanpidollinen kasittely:

rahoitusvastikkeista on rahastoitu 87,43 % ja tuloutettu 12,57 %

Rahoituslaina 4 Nordea 131320-35069

Lainan maara 4,.313,33 euroa

Velkaosuus 7,49 euroa / velallinen yksikkd

Kirjanpidollinen kasittely:

rahoitusvastikkeista on rahastoitu 88,58 % ja tuloutettu 11,42 %

5 (11)




As. Oy Jarvenpaén Kaarnapolku 1
Y-tunnus 0126600-3

Toimintakertomus ja tilinpaétos

31.12.2022

TALOUSARVIOVERTAILU
Toteutunut Budjetti Ero Tot.%
1.4.-31.12,2022

Kiinteistdn tuotot
Vastikkeet
Hoitovastikkeet 64.596,30 64.182,60 413,70 100,6
Kulutusperusteiset vastikkeet 6.100,37 6.104,40 -4,03 99,9
Vastikkeet yhteensa 70.696,67 70.287,00 409,67 100,6
Vuokrat 3.720,00 3.990,00 -270,00 93,2
Kayttokorvaukset 1.320,00 1.728,00 -408,00 76,4
Kiinteiston tuotot yhteensa 75.736,67 76.005,00 -268,33 99,6
| uottotappiot ja oikaisuerét yhteensé
Kiinteiston hoitokulut .
Hallinto yhteensa -11.998,59 -12.002,24 3,65 100,0
Kayttd ja huolto yhteensé -10.472,08 -9.118,87 -1.353,21 114,8
Erityisvastikkeilla katettavat kaytdn ja huclion kulut -1.141,56 -1.142,00 0,44 100,0
Ulkoalueiden hoito yhteensa -2.880,64 -2.100,00 -780,64 137,2
Siivous yhteensé -4.396,84 -4,863,96 467,12 90,4
Lammitys -19.245,04 -18.000,00 -1.245,04 106,9
Vesi ja jatevesi -3.684,51 -4.300,00 615,49 85,7
S&hko ja kaasu -4.427,43 -3.400,00 -1.027,43 130,2
Jéatehuolto -2.906,95 -4,000,00 1.093,05 72,7
Vahinkovakuutukset -1.387,53 -1.263,00 -124,53 108,92
Kiinteistdvero -6.525,18 -5.700,00 -825,18 114,5
Korjaukset yhteensé -3.593,99 -7.000,00 3.4086,01 51,3
Muut hoitokulut 33,60
Kiinteistdn hoitokulut yhteensa -72.626,74 -72.890,07 263,33 99,6
Hoitokate 3.109,93 3.114,93 -5,00 99,8

Talousarvion toteutuminen

Talousarvio toteutui 99,6 prosentin tarkkuudella.

KORJAUKSET

Tilikauden aikana tehdyt korjaukset

6462 Ikkunat ja ovet, lukostot

6464 Kattorakenteiden korjaukset
Kattohuopien huoltokorjauksia

6472 Sauna- ja pesulaosastojen korjaukset
Saunaosaston we-istuimen uusiminen

6550 Sihkojirjestelmien korjaukset

6570 Korjaussuunnittelu ja -valvonta, asiantuntijakulut

Tilikauden aikana tehdyt korjaukset yhteensd

1.1, -31.12.2022
57,72

2.172,48

668,67

167,12
528,00

3.593,99
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As. Oy Jarvenpaan Kaarnapolku 1
Y-tunnus 0126600-3

Toimintakertomus ja tilinpaéatds

31.12.2022

TASE
31.12.2022 31.12.2021

Vastaavaa
Pysyvét vastaavat
Aineelliset hyddykkeet
Maa- ja vesialueet 15.925,71 15.925,71
Liittymismaksut 6.548,16 6.548,16
Rakennukset ja rakennelmat 466.247,86 468.041,27
Aineelliset hyddykkeet yhteensa 488.721,73 490.515,14
Pysyvat vastaavat yhteensa 488.721,73 490.515,14
Vaihtuvat vastaavat
Saamiset
Lyhytaikaiset saamiset
Saamiset kiinteiston tuotoista (lyhytaikaiset) 185,00 1.323,81
Siirtosaamiset 146,21 1.333,73
Lyhytaikaiset saamiset yhteensa 331,21 2.657,54
Saamiset yhteensd 331,21 2.657,54
Rahat ja pankkisaamiset 2,351,62
Vaihtuvat vastaavat yhteensé 2.682,83 2.657,54
Vastaavaa yhteensa 491.404,56 493,172,68
Vastattavaa
Oma padoma
Osake-, osuus- tai muu vastaava pddoma 109.416,34 109.416,34
Rakennusrahasto 93.625,57 93.625,57
Lainanlyhennysrahasto (yhtidjarjestyksen mukainen) 67.950,68 49.774,06
Lainanlyhennysrahasto 36.165,24 36.165,24
Edellisten tilikausien ylijaadma (alijadma) -75,95 -80,67
Tilikauden voitto (tappio)/ylija&dmaé (tappio) 0.00 4,72
Oma padoma yhteensé 307.081,88 288.905,26
Tilinpaatossiirtojen kertyméa
Asuintalovaraukset 94.485,00 94,485,00
Tilinp&atdssiirtojen kertyma yhteensé 94.485,00 94.485,00
Vieras padédoma
PitkAaikainen vieras pd&oma
Lainat rahoituslaitoksilta (pitkdaikaiset) 69.150,87 85.322,11
Pitk&aikainen vieras padoma yhteensa 69.150,87 85.322,11
Lyhytaikainen vieras p&éoma
Lainat rahoituslaitoksilta 14.116,20 18.082,62
Saadut ennakot 2.601,53 2.385,76
Ostovelat 3.757,87 3.786,99
Siirtovelat 211,21 194,94
Lyhytaikainen vieras pd&oma yhteenséa 20.686,81 24.460,31
Vieras padoma yhteensa 89.837,68 109.782,42
Vastattavaa yhteensa 491.404,56 493.172,68
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As. Oy Jérvenpain Kaarmnapolku 1 Toimintakertomus ja tilinpaatds

Y-tunnus 0126600-3

31.12.2022

TULOSLASKELMA
1.1. -31.12.2022

Kiinteistdn tuotot

1.1, -31.12.2021

Vastikkeet 70.696,67 67.777,48
Vuokrat 3.720,00 3.120,00
Kayttdkorvaukset 1.320,00 1.032,00
Kiinteiston tuotot yhteenséa 75.736,67 71.929,48
Luottotappiot ja oikaisueréat 17,21
Kiinteiston hoitokulut
Haliinto -11.998,59 -11.730,16
Kaytto ja huolto -10.472,08 -9.192,42
Erityisvastikkeilla katettavat kdytdn ja huolion kulut -1.141,56 -1.141,56
Ulkoalueiden hoito -2.880,64 -2.286,75
Siivous -4.396,84 -4.263,96
Lammitys -19.245,04 -18.267,67
Vesi ja jatevesi . -3.684,51 -4.002,98
83hko ja kaasu -4.427,43 -3.430,37
Jatehuolto ' -2.906,95 -4.066,79
Vahinkovakuutukset -1.387,563 -1.058,08
Kiinteistdvero -6.525,18 -6.413,34
Korjaukset -3.593,99 -4.988,13
Muut hoitokulut 33,60
Kiinteiston hoitokulut yhteensa -72.626,74 -70.842,21
Hoitokate 3.109,93 1.104,48
Poistot ja arvonalentumiset
Rakennuksista ja rakennelmista -1.793,41 -19.501,72
Poistot ja arvonalentumiset yhteensa -1.793 41 -19.501,72
Rahoitustuotot ja -kulut
Korkotuotot 17,60
Padomavastikkeet 20.163,66 20.381,26
Rahastosiirrot padomavastikkeista ja lainaosuussuorituksista -18.176,62 -18.082,62
Korkokulut -2.539,18 -2.400,35
Muut rahoituskulut -764,38 -593,93
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensé -1.316,52 -678,04
Voitto (Tappio) ennen tilinpaatts-
siirtoja ja veroja 0,00 -19.075,28
Tilinpaatdssiirrot
Asuintalovarauksen muutos 19.080,00
Tilinpaatossiirrot yhteensa 19.080,00
4,72

Tilikauden voitto (tappio) 0,00
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As. Oy Jarvenp&an Kaarnapolku 1 Toimintakertomus ja tilinpaatds
Y-tunnus 0126600-3 : 31.12.2022

LITETIEDOT

Tilinpaatdksen laatimista koskevat tiedot
1. Omaisuus on arvostettu poistoin vahennettyyn hankintamenoon. Koneiden ja kaluston seké rakennusten pois-
toja ei tehdd ennalta laaditun suunnitelman mukaan, vaan poistot tehdéén verotuksessa vahennyskelpoisten

enimmispoistojen seka taloudellisen vaikutusajan puitteissa. Muut pitk&vaikutteiset menot poistetaan tasapois-
toin kymmenessé vuodessa.

2. Edellisen tilikauden tiedot ovat vertailukelpoisia tamén tilikauden kanssa.
3. Tuloslaskelman laadinnassa on noudatettu bruttokirjausperiaatetta.

4. Tilinpaatds on laadittu pienyrityksia varten annetun asetuksen saénndksen mukaisesti (Valtioneuvoston asetus
pien- ja mikroyrityksen tilinpaatoksessa esitettavisté tiedoista, 2. ja 3. luku).

Poikkeukselliset erdt

Tilikaudella maksettiin RL1 Remonttilainan padoma pankin laskutusvirheen vuoksi kokonaisuudessaan pois. RL1
Remonttilainan alijaamas jaadaan perimadn velallisilta huoneistoilta pois. Lainan alkuperainen arvioitu loppumis-
paivamaara oli 26.6.2023.

Tilikauden jilkeiset olennaiset tapahtumat

Julkisivuremontin ja pihasuunnittelun k&ynnistys, joka jo julkisivujen osalta kilpailutettiin vuoden 2022 puolella.

Pitkdaikaiset lainat

Yhiitn pitkaaikaisista veloista erééintyy 27.064,27 euroa myShemmin kuin viiden vuoden kuluttua.
Annetut vakuudet ja taseen ulkopuoliset sitoumukset ja jarjestelyt (sekd eldkevastuut)

Yhtién omistaman kiinteistdn 186-009-0933 panttikirjat vakuutena yhtién vastuista Nordea pankki oyj:lie:

Haltija Panttikirjan Vahv. pvm Maéra euroa
numero
Nordea 3707 16.06.2003 75.000,00
Nordea 3708 16.06.2003 75.000,00
Nordea 7562 18.12.2003 16.800,00
Nordea 7563 18.12.2003 16.800,00
Nordea 7564 18.12.2003 12.600,00
Nordea 10556 26.03.2010 210.000,00

Yhteensa 406.200,00

Henkilosto

Tilikauden aikana ei ole maksettu palkkioita/palkkoja.

Verottajan vahvistamat tappiot

Ei vahvistettuja tappioita.
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As. Oy Jarvenpaan Kaarnapolku 1 Toimintakertomus ja tilinpaatos

Y-tunnus 0126600-3 31.12.2022

Kayttdomaisuuden erien muutokset 2022 2021
Asuinrakennukset 1.1 468.041,27 487.542,99
Lisdys 0,00 0,00
Poisto -1.793,41 -19.501,72
Asuinrakennukset 31.12 466.247,86 468.041,27

Oman padoman erien muutokset 2022 2021
Osakepa&oma 1.1 109.416,34 109.416,34
Lisdys 0,00 0,00
Vahennys ' 0,00 0,00
Osakepa&oma 31.12 ' 109.416,34 109.416,34
Rakennusrahasto 1.1 93.625,57 93.625,57
Lisays 0,00 0,00
Véhennys 0,00 0,00
Rakennusrahasto 31.12 93.625,57 93.625,57
Sidottu oma padoma yhteensi 203.041,91 203.041,91

Muut rahastot

Lainanlyh.rahasto 1.1 36.165,24 18.082,62
Lisays 0,00 18.082,62
Vahennys 0,00 0,00
Lainanlyh.rahasto 31.12 36.165,24 36.165,24
Yhtidjarjestyksen mukainen
lainanlyh.rahasto 1.1 49.774,06 49.774,06
Lisays 18.176,62 0,00
Vahennys 0,00 0,00
Lainanlyh.rahasto 31.12 67.950,68 49.774,06
Voittoftappio edel kausiita -75,95 -80,67
Tilikauden voitto/tappio 0,00 4,72
Vapaa oma padoma yhteensé 104.039,97 85.863,35
Oma padoma yhteensé 307.081,88 288.905,26
Asuintalovaraus vuosi 2013 -27.430,00
Asuintalovaraus vuosi 2014 -25.060,00
Asuintalovaraus vuosi 2016 -26.895,00
Asuintalovaraus vuosi 2021 -15.100,00
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As. Oy Jarvenpaan Kaarnapolku 1 Toimintakertomus ja tilinp&atos
Y-tunnus 0126600-3 31.12.2022

TOIMINTAKERTOMUKSEN JA TILINPAATOKSEN ALLEKIRJOITUS

Jarvenpaissa DM paivana mclazg_kuuta 2023

Sari Karkkéinen Tarja Laimpiluoto Sirkka Korhonen

hallituksen puheenjohtaja hallituksen jasen hallituksen jasen

“Elina Lafmminpaa Markku Lappalainen, isénnéitsija

hallituksen jéasen Taloasema Keski-Uusimaa Oy
TILINPAATOSMERKINTA

Suoritetusta tilintarkastuksesta on tanaan annettu kertomus.

22 moelip
Keravalla - .paivand . kuuta 2023

Jaakko Heiskanen KHT

Toimintakertomus ja tilinp&&tds on allekirjoitettu kokonaan tai osittain séhkoisesti.
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Y-tunnus 0126600-3 31.12.2022

As. Oy Jarvenpaan Kaarnapolku 1

TILINPAATOSERITTELYT

1.1. - 31.12.2022
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As. Oy Jarvenpaan Kaarnapolku 1
Y-tunnus 0126600-3

Tilinpa&toserittelyt

31.12.2022

TASE
31.12.2022 31.12.2021

Vastaavaa
Pysyvat vastaavat
Aineelliset hyadykkeet
Maa- ja vesialueet
1100 Maa- ja vesialueet 15.925,71 15.925,71
Maa- ja vesialueet yhteensa 15.925,71 15.925,71
Liittymismaksut
1130 Liittymismaksut 3.758,16 3.758,16
1137 Kaapelitelevisioliittyma 2.790,00 2.790,00
Liittymismaksut yhteensa 6.548,16 6.548,16
Rakennukset ja rakennelmat
1150 Rakennukset ja rakennelmat 466.247,86 468.041,27
Rakennukset ja rakennelmat yhteensé 466.247,86 468.041,27
Pysyvat vastaavat yhteensa 488.721,73 490.515,14
Vaihtuvat vastaavat
Saamiset
Lyhytaikaiset saamiset
Saamiset kiinteiston tuotoista (lyhytaikaiset)
1700 Saamiset kiinteistén tuotoista 185,00 1.323,81
Saamiset kiinteistdn tuotoista (lyhytaikaiset) yhteensé 185,00 1.323,81
Siirtosaamiset
1793 Ennakkomaksut ja jaksotukset 146,21 1.333,73
Silrtosaamiset yhteensé 146,21 1.333,73
Saamiset yhteensé 331,21 2.657,54
Rahat ja pankkisaamiset
1910 Nordea 106430-157821 2.351,62
Rahat ja pankkisaamiset yhieensa 2.351,62
Vaihtuvat vastaavat yhteensad 2.682,83 2.657,54
Vastaavaa yhteensé 491.404,56 493.172,68
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As. Oy Jarvenpaan Kaarnapolku 1

Tilinpaatoserittelyt

Y-tunnus 0126600-3 31.12.2022
TASE

31.12.2022 31.12.2021
Vastattavaa
Oma pédoma
Osake-, osuus- tai muu vastaava pddoma
2000 Osakepa&doma 109.416,34 109.416,34
Osake-, osuus- fai muu vastaava pd&oma yhteensé 109.416,34 109.416,34
Rakennusrahasto
2030 Rakennusrahasto 93.625,57 93.625,57
Rakennusrahasto yhieensé 93.625,57 93.625,57
Lainanlyhennysrahasto (yhtidjarjestyksen mukainen)
2110 Lainanlyhennysrahasto (yhtigjarjestyksen mukainen) 67.950,68 49.774,06
Lainanlyhennysrahasto (yhtidjarjestyksen mukainen) yhteensé 67.950,68 49.774,06
Lainanlyhennysrahasto
2140 Lainanlyhennysrahasto 36.165,24 36.165,24
Lainanlyhennysrahasto yhteenséa 36.165,24 36.165,24
Edellisten tilikausien ylijgama (alijaama)
2170 Edellisten tilikausien voitto (tappio) -75,95 -80,87
Edellisten tilikausien ylijg&ma (alijaddma) yhteensa -75,95 -80,67
Tilikauden voitto/tappio 4,72
Oma p&adoma yhteensé 307.081,88 288.905,26
Tilinpaatossiirtojen kertyma
Asuintalovaraukset
2225 Asuintalovaraus 2013 27.430,00 27.430,00
2226 Asuintalovaraus 2014 25.060,00 25.060,00
2227 Asuintalovaraus 2016 26.895,00 26.895,00
2228 Asuintalovaraus 2021 15.100,00 15.100,00
Tilinpastossiirtojen kertymé yhteensé 94.485,00 94.485,00
Vieras paéoma
Pitkaaikainen vieras pd&oma
Lainat rahoituslaitoksilta (pitkaaikaiset)
2431 RL1N82 Remonttilaina 5.949,59
2433 RL3N71Putkiremontti 78.953,74 90.194,30
2434 RLANGS 2014 4.313,33 7.188,97
2450 Luotollinen pankkitili, pitkAaikainen 71,87
2469 Lainojen lyhytaikainen osuus -14.116,20 -18.082,62
Pitkaaikainen vieras pddoma yhteensa 69.150,87 85.322,11
Lyhytaikainen vieras padoma
Lainat rahoituslaitoksilta
2769 Lainojen lyhytaikainen osuus 14.116,20 18.082,62
Lainat rahoituslaitoksilta yhteensé 14.116,20 18.082,62
Saadut ennakot
2810 Hoitovastike-ennakot 2.601,63 2.385,76
Saadut ennakot yhteensé 2.601,53 2.385,76
Ostovelat
2850 Ostovelat, lyhytaikaiset 3.722,87 3.791,99
2851 Velat perinnasté 35,00 5,00
Ostovelat yhteensa 3.757,87 3.796,99
Siirtovelat
2980 Siirtovelat, lyhytaikaiset 170,00 170,60
2981 Korkojaksotusvelka 0,02
29811 RL1 N82 Korkojaksotusvelka 0,01
29813 RL3 N71 Korkojaksotusvelka 38,39 22,52
29814 RL4 N69 Korkojaksotusvelka 2,82 1,79
Siirtovelat yhteensa 211,21 194,94
Lyhytaikainen vieras pddoma yhteensa 20.686,81 24.460,31
Vieras pddoma yhteensa 89.837,68 109.782,42
Vastattavaa yhteensé 491.404,56 493.172,68
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As. Oy Jarvenpaan Kaarnapolku 1
Y-tunnus 0126600-3

Tilinpaatdserittelyt
31.12.2022

TULOSLASKELNMA

Kiinteisttn tuotot
Vastikkeet
Hoitovastikkeet
3001 Asuinhuoneistovastikkeet
3002 Liikehuoneistovastikkeet Tarha
Hoitovastikkeet yhteensé
Kulutusperusteiset vastikkeet
3031 Vesivastikkeet
Kulutusperusteiset vastikkeet yhteenséa
Erityisvastikkeet
3051 KaapeliTV-vastikkeet
Erityisvastikkeet yhteenséa
Vastikkeet yhteensé
Vuokrat
3108 Autopaikkavuokrat
Vuokrat yhteensd
Kayttokorvaukset
3203 Saunamaksut
Kayttokorvaukset yhteensé
Kiinteistdn tuotot yhteensa

Luottotappiot ja oikaisuerat
Luottotappiot ja oikaisuerét
3909 Muut oikaisuerat
Luottotappiot ja oikaisuerét yhteensa
Kiinteistén hoitokulut
~ Hallinto
Hallinnon palvelumaksut ja muut kulut
Maksut isdnngintiyritykselle
5331 Isannsinnin sopimusveloitukset
5332 Isannoinnin erillisveloitukset
5333 Is&nnsinnin kokouspalkkiot
5334 1sannsinnin matka- ja kilometrikorvaukset
Maksut isdnngintiyritykselle yhteensé
Maksut tilintarkastustoimistolle
5350 Maksut tilintarkastustoimistolle
Maksut tilintarkastustoimistolle yhteensé
Toimisto- ym. hallintokulut
5371 Kokouskulut
5372 Monistekulut
5373 Postikulut
5375 Jasenmaksut
5377 Pankki- ja maksuliikennekulut
5380 Lehdet
5383 Muutosilmoitukset
5389 Muut toimisto- ja hallintokulut
Toimisto- ym. hallintokulut yhteensé
Hallinto yhteensa
Kaytté ja huolto
Kayton ja huollon palvelumaksut ja muut kulut

Maksut kiinteistonhoitoyritykselle kdyton ja huollon palveluista
5431 Kiinteisttnhoitoyrityksen sopimusveloitukset/KH

5433 Kiinteistdhuollon lisa- ja eriliisveloitukset
Maksut kiinteistonhoitoyritykselle kéyton ja
huollon palveluista yhteensa

Maksut laitehuolto- ym. yrityksille k&ytén ja huollon palveluista
5442 Vartiointi, valvomo, halytyskeskus palvelumaksut

5444 Energian ja veden kulutusseurantamaksut

5449 Kayton ja huolion maksut laitehuoltoyrityksille

Maksut laitehuolto- ym. yrityksille kéyttn ja
huollon palveluista yhteensé
Kayton ja huollon tarveaineet

5450 Kayton ja huollon tarveaineet, pienhankinnat

1.4.-3

1.12.2022

54.923,25
9.673,05
64.596,30

4.975,57
4.975,57

1.124,80
1.124,80
70.696,67

3.720,00
3.720,00

1.320,00
1.320,00
75.736,67

-6.679,44
-288,00
-816,00

-94,71

. -7.878,15

-861,80
-861,80

-515,97
-337,48
-169,00
-675,62
-152,48
-59,00
-1.349,09
-3.2568,64
11.998,59

-7.262,36
-1.730,58

-8.992,94
-288,92
-936,22
-254,00

-1.479,14

%

72,6
12,8
85,3

1000

-8,8
-0,4
1,1
0,1

10,4

1
-l A
-

-0,7
-0,4
-0,2
-0,9
-0,2
-0,1
-1,8
-4.3
-15,8

-9,6

1.1. - 31.12.2021

52.461,00
9.239,40
61.700,40

4.845,88
4.845,88

1.231,20
1.231,20
67.777,48

3.120,00
3.120,00

1.032,00
1.032,00
71.929,48

17,21
17,21

-6.513,35
-405,79
-788,64

-06,54

-7.804,32

-830,80
-830,80

-92,80
-1.014,16
-205,50
-166,00
-664,61
-152,48

799,49

-3.095,04
-11.730,16

-7.042,80
-1.034,67

-8.077,37
-936,23
-59,52
-995,75

-119,30

%

72,9

100.0

0,0
0,0

-9,1

9.8
1,4

-11,2




As. Oy Jarvenpéén Kaarnapolku 1 Tilinpaatoserittelyt

Y-tunnus 0126600-3 31.12.2022
Kayton ja huolion tarveaineet yhteensa -119,30 -0,2
Kayttd ja huolto yhteensé -10.472,08 -13,8 -9.192,42 -12,8
Erityisvastikkeilla katettavat kayton ja huollon kulut
5491 KaapeliTV-vastikkeilia katettavat kulut -1.141,56 -1,5 -1.141,56 -1.6
Erityisvastikkeilla katettavat kayton ja huollon kulut yhteensa -1.141,56 -1,5 -1.141,66 -1,6

Ulkoalueiden hoito
Ulkoalueiden hoidon henkilostékulut
Maksut kiinteistonhoitoyritykselle ulkoalueiden hoitopalveluista

5532 Ulkoalueiden hoidon lisétyd- ja erillisveloitukset -644,80 -0,9
5533 Maksut kasvi- ja vihertdista -530,84 -0,7
5534 Maksut lumitdisté ja liukkauden torjunnasta -1.358,92 -1,8 -260,40 -0,4
Maksut kiinteistdnhoitoyritykselle ulkoalueiden
hoitopalveluista yhteensé -2.003,72 -2,6 -791,24 -1
Ulkoalueiden hoidon tarveaineet
5551 Ljukkauden torjunta-aineet -876,92 -1,2 -451,98 -0,6
Ulkoalueiden hoidon tarveaineet yhteensé -876,92 -1,2 -451,98 -0,6
Muut ulkoalueiden hoidon kulut
5580 Muut ulkoalueiden hoidon kulut ' -1,043,53 -1,5
Muut ulkoalueiden hoidon kulut yhteensé -1.043,53 -1,5
Ulkoalueiden hoito yhteenséa -2.880,64 -3,8 -2.286,75 -3,2
Siivous

Siivouksen palvelumaksut ja muut kulut
Maksut kiinteistdnhoito- ja siivousyrityksille

5631 Siivoussopimusmaksut -4.396,84 -5,8 -4.263,96 -5,9
Silvous yhteenséa -4.396,84 -5,8 -4.263,96 -5,9
Lammitys

5700 Lammitys -19.245,04 -254 -18.267,67 -25,4
Lammitys yhteensé -19.245,04 -25/4 -18.267,67 -254
Vesi ja jatevesi

5800 Vesi ja jatevesi -3.684,51 -4.9 -4.002,98 -5,6
Vesi ja jatevesi yhteensa -3.684,51 -4,9 -4.002,98 -5,6
S&hko ja kaasu

5900 Sahko ja kaasu -4.427 43 -5,8 -3.430,37 -4.8
Sahko ja kaasu yhteensa -4.427.43 -5,8 -3.430,37 -4,8
Jatehuolto

6000 Jatehuolto -2.906,95 -3,8 -2.278,01 -3,2

6080 Muut jatehuoltokulut -1.788,78 -2,56
Jatehuolto yhteenséa -2.906,95 -3,8 -4.,066,79 -5,7
Vahinkovakuutukset

6110 Kiinteiston (taysarvo)vakuutus -1.187,53 -1,6 -983,08 -1.4

6150 Talkoovakuutukset -76,00 -0,1 -75,00 -0,1

6180 Muut vahinkovakuutusmaksut -124,00 -0,2
Vahinkovakuutukset yhteensé -1.387,63 -1,8 -1.058,08 -1,6
Kiinteistovero

6300 Kiinteistovero -6.525,18 -8,6 -6.413,34 -89
Kiinteistévero yhteenséa -6.525,18 -8,6 -6.413,34 -8,9
Korjaukset :

Kiinteiston korjauspalvelut ja muut kulut
Ulkopuolisten rakenteiden korjaukset

6461 Ulkoseinien korjaukset -2.821,48 -3,9
6462 Ikkunat ja ovet, lukostot -57,72 -01 -95,48 -0,1
6464 Kattorakenteiden korjaukset -2.172,48 -2,9
Ulkopuolisten rakenteiden korjaukset yhieensa -2.230,20 -2,9 -2.916,96 -4.1
Sisapuolisten rakenteiden ja kalusteiden korjaukset
6472 Sauna- ja pesulaosastojen korjaukset -668,67 -0,9
6475 Sisapuolisten lukostojen, sulkijoiden, ym. korjaukset -65,16 -0,1
Sisapuolisten rakenteiden ja kalusteiden korjaukset yhteensa -668,67 -0,9 -65,16 -0,1

Osakashall. olevien huoneistojen yhtidlle kuuluvat rak.tekn. ym.
6480 Osakashall. olevien huoneistojen yhtitile

kuuluvat rak.tekn. ym, korjaukset -47,74 -0,1
Osakashall. olevien huoneistojen yhtidile kuuluvat rak.tekn. ym. -47,74 -0,1
LVI-jarjestelmien korjaukset

6530 LVI-jarjestelmien korjaukset -598,92 -0,8
LVI-jarjestelmien korjaukset yhteensa -598,92 -0,8
Erityislaitteiden ja koneiden korjaukset

6546 Jaahdytyslaitejarjestelmien korjaukset -295,49 -0,4




As. Oy Jarvenpaan Kaarnapolku 1

Tilinpaatdserittelyt

Y-tunnus 0126600-3 31.12.2022
Erityislaitteiden ja koneiden korjaukset yhteensé -295,49 -0,4
Sahké-, kaasu- ja tietojarjesteimien korjaukset

6550 Sahkojarjestelmien korjaukset -167,12 -0,2 -494,08 -0,7
Sahké-, kaasu- ja tietojarjestelmien korjaukset yhteensé -167,12 -0,2 -494,08 -0,7
Korjaussuunnittelun, ~valvonnan, ym. konsultoinnin muut veloitukset

6570 Korjaussuunnittelu ja -valvonta, asiantuntijakutut -528,00 -0,7 -569,78 -0,8
Korjaussuunn., -valvonnan, ym. konsultoinnin palvelu- ja muut vel. yht. -528,00 -0,7 -569,78 -0,8

Korjaukset yhteensé -3.593,99 -4,7 -4.988,13 -6,9
Muut hoitokulut :

6890 Edellisten vuosien menoihin kohdistuvat oikaisut 33,60 0,0
Muut hoitokulut yhieensé 33,60 0,0

Kiinteiston hoitokulut yhteensé -72.626,74 -95,9 -70.842,21 -98,5

Hoitokate 3.109,93 41 1.104,48 1,6

Poistot ja arvonalentumiset

Rakennuksista ja rakenneimista .
7010 Poistot asuinrakennuksista -1.793,41 24 -19.501,72 -27,1
Poistot ja arvonalentumiset yhteensa -1.793,41 -2,4 -19.501,72 -27.1
Rahoitustuotot ja -kulut
Korkotuotot
8020 Korkotuotot 17,60 0,0
Korkotuotot yhteensd 17,60 0,0
Paaomavastikkeet
81201 Paaomavastike RL1N82 Remonttilaina 4.060,42 54 4.078,36 57
81203 Padomavastike RL3N71Putkiremontti 12.856,80 17,0 13.226,40 18,4
81204 Padomavastike RLANGY 2014 3.246,44 4.3 3.076,50 43
Paaomavastikkeet yhteensa 20.163,66 26,6 20.381,26 28,3
Rahastosiirrot paéomavastikkeista ja lainaosuussuorituksista
83201 Siirto lainanlyhennysrahastoon / p&d&omavastike 1 -4.060,42 -5,4 -3.966,42 -5,5
83203 Siirto lainanlyhennysrahastoon / padomavastike 3 -11.240,56 -14,8 -11.240,56 -15,6
83204 Siirto lainaniyhennysrahastoon / paddomavastike 4 -2.875,64 -3,8 -2.875,64 -4,0
Rahastosiirrot padomavastikkeista ja lainaosuussuorituksista yhteensd  -18.176,62  -24,0 -18.082,62 -25,1
Korkokulut
Korkokulut pd3omavastikelainoista
8631 Korkokuluf RL1N82 Remonttilaina -64,37 -0,1 -16,23 0,0
8633 Korkokulut RL3N71Putkiremontti -1.947.28 -2,6 -1.815,53 2,5
8634 Korkokulut RLANG9 2014 -121,97 -0,2 -162,41 -0,2
Korkokulut padomavastikelainoista yhteenss -2.133,62 -2,8 -1.9984,17 -2,8
Korkokulut luotoliisista pankkitileista
8650 Korkokulut luotollisista pankkitileistéd -405,56 -0,5 -406,18 -0,6
Korkokulut [uotollisista pankkitileistéd yhteensé -405,56 -0,5 -406,18 -0,6
Korkokulut yhteensé -2.539,18 -3,4 -2.400,35 -3,3
Muut rahoituskulut
Vahennyskelpoiset viivastyskorkokulut
8760 Vahennyskelpoiset viivastyskorkokulut -0,01 0,0
Vahennyskelpoiset viivastyskorkokulut yhteensé -0,01 0,0
Muut rahoituskulut, pgdomavastikelainat
8831 Muut rahoituskulut RL1N82 Remonttilaina -166,02 -0,2 -147,24 -0,2
8833 Muut rahoituskulut RL3N71Putkiremontti -202,52 -0,3 -151,96 -0,2
8834 Muut rahoituskulut RL4NG9 2014 -197,92 -0,3 -147,36 -0,2
Muut rahoituskulut, padomavastikelainat yhteensa -566,46 -0,7 -446,56 -0,6
Muut rahoituskulut luotollisista pankkitileistéa
8850 Muut rahoituskulut luotollisista pankkitileista -197,92 -0,3 -147,36 -0,2
Muut rahoituskulut luotollisista pankkitileistéd yhteensa -197,92 -0,3 -147,36 -0,2
Muut rahoituskulut yhteensa -764,38 -1,0 -593,93 -0,8

Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa -1.316,52 -1,7 -678,04 -0,9

Voitto (Tappio) ennen tilinpdatos-

siirtoja ja veroja -19.075,28 -26,5

Tilinpaatdssiirrot

Asuintalovarauksen muutos
9310 Asuintalovarauksen muodostaminen -15,100,00 -21,0
9320 Asuintalovarauksen purku 34.180,00 47,5

5 (14)



As. Oy Jarvenpéan Kaarnapolku 1 Tilinpaatoserittelyt

Y-tunnus 0126600-3 31.12.2022
Tilinp&atossiirrot yhteensé 19.080,00 26,5
Tilikauden voitto (tappio) 4,72 0,0
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As. Oy Jarvenpaén Kaarnapolku 1
Y-tunnus 0126600-3

Tilinp&atoserittelyt
31.12.2022

TASE-ERITTELY

Vastaavaa

Pysyvat vastaavat

Aineelliset hytdykkeet

Maa- ja vesialueet

1100 Maa- ja vesialueet

Maa- ja vesialueet yhteensé
Liittymismaksut

1130 Liittymismaksut

1137 Kaapelitelevisioliittym&
Liittymismaksut yhteensé
Rakennukset ja rakennelmat
1150 Rakennukset ja rakennelmat
Poisto

Poisto 0,38 % asuinrakennuksista
Rakennukset ja rakennelmat yhteensé
Aineelliset hyddykkeet yhteensé
Pysyvét vastaavat yhteensd

Vaihtuvat vastaavat

Saamiset

Lyhytaikaiset saamiset

Saamiset kiinteistdn tuotoista (lyhytaikaiset)

1700 Saamiset kiinteistén tuotoista

Saamiset kiinteiston tuotoista (lyhytaikaiset) yhteensé
Siirtosaamiset

1793 Ennakkomaksut ja jaksotukset

Envera Oy (2070) Fiksuvesi Minuutti 1.1.-26.2.2023
Siirtosaamiset yhteensa

Lyhytaikaiset saamiset yhteensé

Saamiset yhteensa

Rahat ja pankkisaamiset

1910 Nordea 106430-157821

Rahat ja pankkisaamiset yhteensé

Vaihtuvat vastaavat yhteensd

Vastaavaa yhteensd

1.1. - 31.12.2022

15.925,71
15.925,71

3.768,16
2.790,00
6.548,16

468.041,27

8221200004 -1.793,41
466.247,86
488.721,73
488,721,73

185,00
185,00

5220200016 146,21
146,21
331,21
331,21

2.351,62
2.351,62
2.682,83

491.404,56
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As. Oy Jarvenpdén Kaarnapolku 1
Y-tunnus 0126600-3

Tilinpaatoserittelyt

31.12.2022
TASE-ERITTELY
Vastattavaa
Oma p&ddoma
Osake-, osuus- tai muu vastaava pddoma
2000 Osakep&aoma 109.416,34
Osake-, osuus- tai muu vastaava pddoma yhteensé 109.416,34
Rakennusrahasto
2030 Rakennusrahasto 93.625,57
Rakennusrahasto yhteensé 93.625,57
Lainanlyhennysrahasto (yhtitjarjestyksen mukainen)
2110 Lainanlyhennysrahasto (yhticjarjestyksen mukainen) 67.950,68
Lainanlyhennysrahasto (yhticjarjestyksen mukainen) yhteensa 67.950,68
Lainanlyhennysrahasto
2140 Lainanlyhennysrahasto 36.165,24
Lainanlyhennysrahasto yhteenséa 36.165,24
Edellisten tilikausien ylijagdma (alijaédma)
2170 Edellisten tilikausien voitto (tappio) -75,95
Edellisten tilikausien ylijaama (alijgamé) yhteensa -75,95
Tilikauden voitto/tappio 0,00
Oma padoma yhteensé 307.081,88
Tilinpaatossiirtojen kertymé
Asuintalovaraukset
2225 Asuintalovaraus 2013 27.430,00
2226 Asuintaiovaraus 2014 25.060,00
2227 Asuintalovaraus 2016 26.895,00
2228 Asuintalovaraus 2021 15.100,00
Asuintalovaraukset yhteensé 94.485,00
Tilinpaatossiirtojen kertymé yhteensé 94.485,00
Vieras pddoma
Pitkaaikainen vieras paddoma
Lainat rahoituslaitoksilta (pitk&aikaiset)
2433 RL3N71Putkiremontti 78.953,74
2434 RL4ANBY 2014 4.313,33
2469 Lainojen lyhytaikainen osuus -14.116,20
Lainat rahoituslaitoksilta (pitkaaikaiset) yhteensé 69.150,87
Pitkaaikainen vieras padoma yhteensa 69.150,87
Lyhytaikainen vieras pdioma
Lainat rahoituslaitoksilta
2769 Lainojen lyhytaikainen osuus 14.116,20
Lainat rahoituslaitoksilta yhteens& 14.116,20
Saadut ennakot
2810 Hoitovastike-ennakot
Erillisen liitteen mukaan 2.601,53
Saadut ennakot yhteensé 2.601,53
Ostovelat
2850 Ostovelat, lyhytaikaiset
Erillisen liitteen mukaan 3.722,87
2851 Velat perinnésta 35,00
Ostovelat yhteensd 3.757,87
Siirtovelat
2980 Siirtovelat, lyhytaikaiset
Jaksotus, jatteet Kiertokapula 12/2022 8221200001 170,00
29813 RL3 N71 Korkojaksotusvelka 38,39
29814 RL4 N69 Korkojaksotusvelka 2,82
Siirtovelat yhteensé 211,21
Lyhytaikainen vieras pdéoma yhteensé 20.686,81
Vieras padoma yhteensé 89.837,68
Vastattavaa yhteensa 491.404,56
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As. Oy Jarvenpaan Kaarnapolku 1
Y-tunnus 0126600-3

Tilinpaatoserittelyt
31.12.2022

TASE-ERITTELYN ALLEKIRJOITUS

Jarvenpé&assa 6.3.2023

Sonja Styrman
kirjanpitéja
Tilitalo Emma Oy
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TILINTARKASTUSKERTOMUS
As. Oy Jarvenpaian Kaarnapolku 1 -nimisen yhtion yhtickokoukselle

Tilinpadatoksen tilintarkastus

Lausunto

Olen tilintarkastanut As. Oy Jarvenpaan Kaarnapolku 1 -nimisen yhtion (y-tunnus 0126600-3) tilinpaatoksen
tilikaudelta 1.1.-31.12.2022. Tilinpaatts sisaltaa taseen, tuloslaskelman ja liitetiedot.

Lausuntonani esitan, etta tilinpaatds antaa oikean ja riittavan kuvan yhtion toiminnan tuloksesta ja
taloudellisesta asemasta Suomessa voimassa olevien tilinpaatdksen laatimista koskevien saannosten
mukaisesti ja tayttaa lakisaateiset vaatimukset.

Lausunnon perustelut

Olen suorittanut tilintarkastuksen Suomessa noudatettavan hyvan ftilintarkastustavan mukaisesti. Hyvéan
tilintarkastustavan mukaisia velvollisuuksia kuvataan tarkemmin kohdassa Tilintarkastajan velvollisuudet
tilinpaétoksen tilintarkastuksessa. Olen riippumaton yhtiosté niiden Suomessa noudatettavien eettisten vaatimusten
mukaisesti, jotka koskevat suorittamaani tilintarkastusta ja olen téyttanyt muut néiden vaatimusten mukaiset eettiset

velvollisuuteni. Kasitykseni mukaan olen hankkinut lausuntoni perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen
soveltuvaa tilintarkastusevidenssia.

Tilinpaitosti koskevat hallituksen ja isénnditsijan velvollisuudet

Hallitus ja isannaitsija vastaavat tilinpaatoksen laatimisesta siten, etté se antaa oikean ja riittévan kuvan
Suomessa voimassa olevien tilinpaatoksen laatimista koskevien saannodsten mukaisesti ja tayttaa
lakisaateiset vaatimukset. Hallitus ja isanngitsija vastaavat myos sellaisesta siséisestd valvonnasta, jonka ne

katsovat tarpeelliseksi voidakseen laatia tilinpaatcksen, jossa ei ole vaarinkaytoksesta tai virheesté johtuvaa
olennaista virheellisyytta.

Hallitus ja isannoitsija ovat tilinpaatosta laatiessaan velvollisia arvioimaan yhtion kykya jatkaa toimintaansa ja
soveltuvissa tapauksissa esittamaan seikat, jotka liittyvat toiminnan jatkuvuuteen ja siihen, etté tilinpaatos on
laadittu toiminnan jatkuvuuteen perustuen. Tilinpaatds laaditaan toiminnan jatkuvuuteen perustuen, paitsi jos
yhti6 aiotaan purkaa tai sen toiminta lakkauttaa tai ei ole muuta realistista vaihtoehtoa kuin tehda niin.

Tilintarkastajan velvollisuudet tilinpddtoksen tilintarkastuksessa

Tavoitteenani on hankkia kohtuullinen varmuus siita, onko tilinpaatdksessa kokonaisuutena vaarinkaytoksesta
tai virheesta johtuvaa olennaista virheellisyytta, seka antaa tilintarkastuskertomus, joka siséltaa lausuntoni.
Kohtuuilinen varmuus on korkea varmuustaso, mutta se ei ole tae siitd, ettd olennainen virheellisyys aina
havaitaan hyvan tilintarkastustavan mukaisesti suoritettavassa tilintarkastuksessa. Virheellisyyksia voi
aiheutua vaarinkaytoksesta tai virheestd, ja niiden katsotaan olevan olennaisia, jos niiden yksin tai yhdessé
voisi kohtuudella odottaa vaikuttavan taloudellisiin paatoksiin, joita kayttajat tekevat tilinpaatoksen perusteelia.
Hyvan tilintarkastustavan mukaiseen tilintarkastukseen kuuluu, etta kaytan ammatillista harkintaa ja sailytan
ammatillisen skeptisyyden koko tilintarkastuksen ajan. Lisaksi:



o Tunnistan ja arvioin vaarinkaytoksesta tai virheest& johtuvat tilinpaatdksen olennaisen virheellisyyden
riskit, suunnittelen ja suoritan naihin riskeihin vastaavia tilintarkastustoimenpiteita ja hankin lausuntoni
perustaksi tarpeellisen maaran tarkoitukseen soveltuvaa tilintarkastusevidenssia. Riski siita, etta
vaarinkaytoksesta johtuva olennainen virheellisyys ja& havaitsematta, on suurempi kuin riski siita, etta
virheestd johtuva olennainen virheellisyys jaa havaitsematta, silla vaarinkaytokseen voi liittya
yhteistoimintaa, vaarentamista, tietojen tahallista esittamétta jattamista tai virheellisten tietojen
esittamista taikka sisdisen valvonnan sivuuttamista.

° Muodostan késityksen tilintarkastuksen kannalta relevantista sisaisestd valvonnasta pystyakseni
suunnittelemaan olosuhteisiin  ndhden asianmukaiset tilintarkastustoimenpiteet mutta en siina
tarkoituksessa, etta pystyisin antamaan lausunnon yhtién siséisen valvonnan tehokkuudesta.

° Arvioin sovellettujen tilinpaatoksen laatimisperiaatteiden asianmukaisuutta sek& johdon tekemien
kirjanpidollisten arvioiden ja niista esitettavien tietojen kohtuullisuutta.

o Teen johtopaatoksen siitd, onko hallituksen ja isénnéitsijan ollut asianmukaista laatia tilinpaatos
perustuen oletukseen toiminnan jatkuvuudesta, ja teen hankkimani tilintarkastusevidenssin perusteella
johtopaatoksen siita, esiintyyko sellaista tapahtumiin tai olosuhteisiin liittyvéaé olennaista epavarmuutta,
joka voi antaa merkittavaa aihetta epailla yhtion kykya jatkaa toimintaansa. Jos johtopaatokseni on, etta
olennaista epavarmuutta esiintyy, minun taytyy Kkiinnittda tilintarkastuskertomuksessamme lukijan
huomiota epavarmuutta koskeviin tilinpaatoksessa esitettéviin tietoihin tai, jos epavarmuutta koskevat
tiedot eivat ole riittavia, mukauttaa lausuntoani. Johtopaatokseni perustuvat tilintarkastuskertomuksen
antamispaivaan mennessa hankittuun tilintarkastusevidenssiin. Vastaiset tapahtumat tai olosuhteet
voivat kuitenkin johtaa siihen, ettei yhtid pysty jatkamaan toimintaansa.

o Arvioin tilinpaatoksen, kaikki tilinpaatoksessé esitettavat tiedot mukaan lukien, yleisté esittamistapaa,

rakennetta ja sisaltéa ja sita, kuvastaako tilinpaétds sen perustana olevia liikketoimia ja tapahtumia siten,
etta se antaa oikean ja riittdvan kuvan.

Kommunikoin hallintoelinten kanssa muun muassa tilintarkastuksen suunnitellusta laajuudesta ja ajoituksesta seka

merkittévista tilintarkastushavainnoista, mukaan lukien mahdolliset siséisen valvonnan merkittévat puutteellisuudet,
jotka tunnistan tilintarkastuksen aikana.

Muut raportointivelvoitteet
Muu informaatio

Hallitus ja isénnoitsija vastaavat muusta informaatiosta. Muu informaatio kasittaa toimintakertomuksen.
Tilinpaatosta koskeva lausuntoni ei kata muuta informaatiota.

Velvollisuutenani on lukea muu informaatio tilinpaatdksen tilintarkastuksen yhteydessa ja tata tehdessani
arvioida, onko muu informaatio olennaisesti ristiriidassa tilinpdatéksen tai tilintarkastusta suoritettaessa
hankkimani tietamyksen kanssa tai vaikuttaako se muutoin olevan olennaisesti virheellista. Velvollisuutenani
on liséksi arvioida, onko toimintakertomus laadittu sen laatimiseen sovellettavien sdannésten mukaisesti.

Lausuntonani esitan, etta toimintakertomuksen ja tilinpaatoksen tiedot ovat yndenmukaisia ja etta toimintakertomus
on laadittu toimintakertomuksen laatimiseen sovellettavien sdannésten mukaisesti.

Jos teen suorittamani tyon perusteella johtopaatoksen, ettd toimintakertomuksessa on olennainen
virheellisyys, minun on raportoitava tasta seikasta. Minulla ei ole tdmén asian suhteen raportoitavaa.

Kerava22.3.2023

Jdakko Heiskanen, KHT Kultasepankatu 5 A 29, 04250 Kerava



ASUNTO-OSAKEYHTION HALLITUKSEN 12)
KUNNOSSAPITOTARVESELVITYS

T#m3 on asunto-osakeyhtitlain 6 luvun 3 §:n tarkoittama hallituksen kunnossa-
pitotarveselvitys, josta ilmenee seuraavan viiden vuoden kunnossapitotatve.

Kunnossapitotarve vaikuttaa olennaisesti osakehuoneiston kiyttimiseen,
yhtigvastiklkeeseen tai muihin osakehuoneiston kiytostd aiheutuviin menoihin.

Yhtiskokous merkitsee hallituksen selvityksen tiedoksi. Kdynnistettdvien
toimenpiteiden suunnittelusta, toteutuksesta ja rahoituksesta padtetdan
yhtiokokouksessa etikseen.

Asunto-osakeyhtié: Asunto Oy Jirvenpédn Kaarnapolku 1
Y-tunnus: 0126600-3
Hallitus kisitellyt: 20 /3/ 2023

Esitetty yhtidkokoukselle: / / 2023

Tamin selvityksen laadinnassa on kiytetty seuraavia asiakirjoja, raportteja, tiedostoja ja
dokumentteja:

DOKUMENTIN NIMI LAATIMISPAIVA

#% KINTEISTO
4" UITTO © Suomen Kiinteistoliitto ry



ASUNTO-OSAKEYHTION HALLITUKSEN | 2(2)
KUNNOSSAPITOTARVESELVITYS

RAKENNUSOSAT JA
JARJESTELMAT

Piha
Perustukset ja runko
Julkisivut

Parvekkeet

Ikkunat ja ulko-ovet
Katto

Huoneistojen mirkitilat
Yleiset tilat
Limmitysjarjestelmi
Vesi- ja viemdrijirjestelma
Ilmanvaihto

Sihko- ja tietojirjestelmi
Hissit

Parklkialue /Piha

Aidat

KUNNOSSAPITOTARVE YHTIOKOKOUSTA
SEURAAVIEN VIIDEN VUODEN AIKANA

Etupihan maisemointi ja asfaltointi 2023 - 2027

Julkisivujen maalaus 2023-2024, seindmuraali
Elementtien saumaus 2023

Kotjauksia tarvittaessa

Kotjauksia tarvittaessa

Huoltoa 2023 - 2027

Kuntotarkastus 2023-2024

Kotjauksia ja maalauksia tarvittaessa 2023 - 2027
Notmaalia huoltoa '
Kotjauksia tarvittaessa

Kotjauksia tarvittaessa

Huoltokotjauksia

Asfaltointi yhteisesti alueen muiden osakkaiden kanssa 2023 -
2026

Muu selvitykseen liittyvd informaatio:

Asunto-osakeyhtié Jitvenpiin Kaarnapolku 1

Hallitus




As Oy Jarvenpain Kaarnapolku 1 TALOUSARVIO 2023 Tot.2022
Hoitovastikkeet yks. Kk euro yht.
Huoneistot 1005 6 4,70 28 341,00 € 28341,00
1005 6 4,70 28 341,00 € 28341,00] 54 923,25 €
Tarha 177 6 4,70 499140 € 4991,40
177 6 4,70 4 991,40 € 4991,40] 9673,05€
Ylimaaraiset hoitovastikkeet 0,00 €
Autopaikat 19 6 20,00 2 280,00 € 2280,00
19 6 20,00 2 280,00 € 2280,00f 3720,00 €
Saunamaksut 9 6 20,00 1 080,00 € 1080,00
9 6 20,00 1080,00 € 1080,00 1 320,00 €
Kaapeli-TV 19 6 4,60 524,40 € 524,40
19 6 4,60 524,40 € 524,40 1124,80 €
Muut kiinteiston tuotot 0,00 €
Vesivastikkeet yhteensa 1182 6 0,40 2 836,80 € 2836,80
1182 6 0,40 2 836,80 € 2836,80] 4975,57 €
TUOTOT YHTEENSA 80107,20 75 736,67

LUOTTOTAPPIOT JA OIKAISUERAT

Henkilostokulut
Hallinto
Isannoitsijatoimisto
Kokouspalkkiot
Erillisveloitukset ja kilometrikorvaukset
Tilintarkastus
Toimisto- ym hallintokulut

Kéytto ja huolto
Kiinteistt hoitoyritys
Kiinteistdhuollon lisatyét- ja erillisveloitukset
Kayton ja huollon tarvikeaineet
Muut Kéytto ja huoltomaksut
KaapeliTV-vastikkeilla katettavat kulut

Ulkoalueiden hoito
Ulkoalueiden hoito
Lumien poisvienti
Liukkauden torjunta
Siivous
Siivouksen sopimuslaskutus
Lisasiivous, tarvikkeet, vahaus, matot
Lammitys
Vesi ja jatevesi
S&hko
Jétehuolto
Vahinkovakuutusmaksut
Kiinteiston taysarvovakuutus
Talkoo-, ym vakuutukset
Kiinteistdvero
Korjaukset

0,00 €

0,00 0,00 €

12815,80] 11 998,59 €

6859,80] 667944 €

816,00 816,00 €

960,00 382,71 €

880,00 861,80 €

3300,00] 325864 €

10453,44] 10 472,08 €

7573,44] 7 262,36 €

1200,00] 1730,58 €

200,00 0,00 €

1480,00) 1479,14€

1142,00] 1141,56 €

2100,00] 2880,64 €

500,00 644,80 €

1500,00] 135892 €

100,00 876,92 €

4585,32] 4396,84 €

4585,32] 4396,84 €

0,00 0,00 €

19200,00f 19 245,04 €

3940,50] 3 684,51 €

4500,00] 4427,43€

3000,00f 2906,95 €

1686,00f 1387,53 €

1354,00f 1187,53 €

332,00 200,00 €

6600,00] 6525,18 €

4000,00] 3593,99 €

Vahinkokorjaukset 0,00 0,00 €
Edellisten vuosienmenoihin kohdistuvat oikaist -33,60 €
Poistot(saadut korvaukset) 0,00 €
Osa Hoitoalijadmastd 2500,00
HOITOKULUT YHTEENSA 76 523,06 €] 72 626,74 €
HOITOJAAMA 3584,14€| 3109,93€

Hallituksella on oikeus paattas tarvittaessa (2) kahden ylimaaraisen vastikkeen kerd@misesta.

Nimai vastikkeet tulevat voimaan 1.6.2023 alkaen

Vastikkeet 1.6.2023 alkaen §
Hoitovastike(huoneistot+tarha) 4,70 €/m2/kk

Saunamaksu 20,00€/vuoro/kk
Autopaikat 20,00 €/paikka/kk
Vesivastike 0,40 €/m2/kk
Rahoitusvastike 3 2,00 €/m2/kk
Rahoitusvastike 4 0,57 €/m2/kk

Kaapeli Tv 4,60 €/huoneisto/kk




